PRAKTYCZNE ASPEKTY STOSOWANIA NORM PRZY OBLICZANIU POWIERZCHI UZYTKOWE]
Zakres referatu zostat ograniczony do analizy poréwnawczej obmiaru powierzchni
uzytkowej, jako wskaznika wystepujgcego najczesciej w szeroko rozumianej

przestrzeni budowlanej, komercyjnej czy prawnej.

PN-70/B-02365

Powierzchnie budynkow — Podzial, okreslenia i zasady obmiaru

PN-ISO 9836:1997
Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie

wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych

Normy wskazujg odmienne zasady obmiaru i obliczania powierzchni,
a roznice w powierzchni uzytkowej obliczanej wedtug tych zasad moga dochodzi¢
w zaleznosSci od metrazu lokalu nawet do kilku/kilkunastu metréw kwadratowych.
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Zakres obowigzywania norm / Stan prawny:

1.
PN-70/B-02365 — obowigzywata od 1 stycznia 1971 r.

2.

Ustawa z dnia 3 kwietnia 1993 r. o0 normalizacji (Dz.U. Nr 55 poz.251, z p6zn. zm.)
zniosta obligatoryjnosc polskich norm, ale przyznata wasciwym ministrom prawo
ogtaszania w drodze rozporzadzenia wykazdw polskich norm obowigzujgcych
w catosci lub w czesci w okreslonym dziale gospodarki narodowe;.

3.
Na podstawie ww. ustawy MGPiB wydat rozporzadzenie z dnia 21 czerwca 1994 r.
w sprawie wprowadzania obowigzku stosowania niektorych polskich norm
z zakresu budownictwa, gospodarki przestrzennej i komunalnej oraz geodezji
i kartografii (Dz.U. Nr 84 poz.387, z pdzn. zm.) - w zamieszczonym wykazie
polskich norm do obowigzkowego stosowania znalazta sie rowniez norma
PN-70/B-02365. Rozporzadzenie weszto w zycie z dniem 8 sierpnia 1994 r.
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4.
28 pazdziernika 1997 r. zostata ustanowiona przez PKN nowa norma
PN-ISO 9836:1997 - zastgpita nhorme PN-70/B-02365

5.
4 marca 1999 r. zostato wydane rozporzgdzenie MSWIA w sprawie wprowadzenia
obowigzku stosowania niektorych polskich norm (Dz.U. nr 22 poz.209).

W zamieszczonym wykazie polskich nrom do obowigzkowego stosowania znajduje
sie norma PN-ISO 9836:1997, jednak zakres jej obowigzywania zostat ograniczony
do punktu 5.2.2, dotyczacego wytacznie kubatury brutto budynkdw.
Rozporzadzenie MSWIA weszto w zycie a dniem 2 kwietnia 1999 r. i tym samym
stracito waznosc¢ rozporzadzenie MGPiB z dnia 21 czerwca 1994 r.

6.
Rozporzadzenie MSWIA z dnia 31 maja 2000 r. zmieniajgce rozporzgdzenie
W sprawie wprowadzenia obowigzku stosowania niektorych norm polskich (Dz.U.
Nr 51, poz.617) utrzymuje bez zmian zakres obowigzywania PN-ISO 9836:1997
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7.
Rozporzadzenie MI z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegotowego zakresu
i formy projektu budowlanego nie wskazywato metodologii pomiaru, jak rowniez
rodzaju powierzchni.

§11 ust.?2 pkt.1,0pis techniczny ... powinien okreslac: 1) przeznaczenie i program
uzZytkowy obiektu budowlanego oraz, w zaleznosci od rodzaju obiektu, jego
charakterystyczne parametry techniczne, w szczegolnosci: kubature, zestawienie
powierzchni, wysokosc i dtugosc”

W rozporzadzeniu w ogodle nie ma wzmianki o powierzchni uzytkowej,
ktora przeciez rownolegle w innych ustawach i rozporzadzeniach wystepowata,
bedac w ich zapisach bardzo istotng.

Rowniez projektant nie miat obowigzku wskazania w projekcie budowlanym

metody obmiaru / powierzchnie uzytkowg mogt wyliczy¢ wedtug jednej
z funkcjonujacych norm lub tak naprawde wtasng metodg np. mieszang.

dr inz. arch. Agnieszka Starzyk
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,Ustala sie, ze w dokumentacji projektowej
stosowany bedzie obmiar lokali zgodny z
zasadami obowigzujgcymi w Sp. AGRO-MAN,
wedtug wytycznych:

a) do powierzchni lokalu nie sg wliczane
powierzchnie pod Scianami konstrukcyjnymi,
ostonowymi oraz powierzchnie obudowanych
pionow wentylacyjnych i sanitarnych,
natomiast wliczane sg powierzchnie pod
Scianami dziatowymi wydzielajgcymi
poszczegodlne pomieszczenia w danym lokalu;

b) powierzchnia poszczegdlnych
pomieszczen lokalu obliczana jest po wewn.
obrysie Scian zewnetrznych oraz w osi Scian
dziatowych;

¢) powierzchnia uzytkowa lokalu stanowi
sume powierzchni poszczegolnych
pomieszczen.”

dr inz. arch. Agnieszka Starzyk
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8.
Rozporzadzenie MTBIGM z dn. 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 27 kwietnia 2012r., poz.462),
weszto w zycie 29 kwietnia 2012r.

§ 11 ust. 2 Opis techniczny ... powinien okreslac: ... 2) w stosunku do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i lokali mieszkalnych — zestawienie powierzchni
uzytkowych obliczanych wedtug Polskiej Normy (PN-ISO 9836.:199/)

Z uwzglednieniem nastepujgcych zasad: ... b) powierzchnie pomieszczeri lub ich
czescli 0 wysokosci w swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m naleZy zaliczyc do
obliczenn w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od
2,20 m — w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie
catkowicie.

dr inz. arch. Agnieszka Starzyk
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Oznacza to, ze norma PN-ISO 9836:1997 obligatoryjna jest jedynie w zakresie
obliczania powierzchni budynkow jednorodzinnych oraz lokali mieszkalnych,
uwzgledniajgc ponizsze:

§ 14. Do wniosku o pozwolenie na budowe lub odrebnego wniosku o
zatwierdzenie projektu budowlanego, ztoZzonego przed dniem wejscia w Zycie
rozporzgdzenia, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

§ 15. Przepisu § 11 ust. 2 pkt 2, dotyczgcego zasad obliczania powierzchni
uzytkowej, nie stosuje sie przy nadbudowie, rozbudowie, przebudowie i zmianie
sposobu uzytkowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i lokali
mieszkalnych, jezeli zasady te nie byty stosowane w tych budynkach i lokalach
oddanych do uzytkowania przed dniem wejscia w Zycie rozporzgdzenia.

dr inz. arch. Agnieszka Starzyk
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PN-70/B-02365

1,00 m nad podtoga

w stanie surowym,

tzn. bez tynkdéw i oktadzin

nie dolicza sie do powierzchni

pomieszczenia

dolicza sie do powierzchni

pomieszczenia

nie dolicza sie do powierzchni

pomieszczenia

nie potraca sie powierzchni

pomieszczenia

potrgca sie z powierzchni

pomieszczenia

PN-ISO 9836:1997
na poziomie podtogi
w stanie catkowicie

wykonczonym

nie dolicza sie do powierzchni

pomieszczenia

nie dolicza sie do powierzchni

pomieszczenia

nie dolicza sie do powierzchni
pomieszczenia

nie potraca sie z powierzchni
pomieszczenia

potrgca sie z powierzchni

pomieszczenia
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PN-70/B-02365

-do 0,01 m
-do 0,1 m2

< 1,40 m — nie wlicza sie
1,40 m - 2,20 m — liczy sie w 50%
> 2,20 m — liczy sie w 100%

nie wlicza sie do powierzchni
pomieszczenia (zaréwno
mieszkania jak i lokalu

uzytkowego)

PN-ISO 9836:1997

-do 0,01 m
- do 0,01 m2

liczy sie w catosci zgodnie
z powierzchnig podtogi, ale czes¢
0 wys. ponizej 1,90 m zalicza sie

do powierzchni pomocniczej

dolicza sie do pow. pomieszczenia
(mieszkania, lokalu uzytkowego),
wskazujac oddzielnie:
- powierzchnie nie nakryte

(balkony, tarasy)

- powierzchnie nakryte (loggie)
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Obmiar lokalu bez balkony
lokal nr 7

- wg normy PN-70/B-2365
powierzchnia uzytkowa 53,6 m2
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OBIEKT
BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
OBMIAR LOKALU WEDLUG NORMY PN-ISO 9836 ADRES INWESTYCII
ZESTAWIENIE POMIESZCZEN UL. KOZMINSKA 15, 00-435 WARSZAWA
Pow.uz,
Nr | Nazwa pomleszczenla Im2/ DR INZ. ARCH. AGNIESZKA STARZYK
ARCHITEKT IARP MA - 1221
6.1 | PRZEDPOKOJ 53 Nr upr. WA - 98/00
6.2 | POKOJ 14,6
OPRACOWANIE
6.3 |POKOJ 15,9 TECH BUD. MIROSELAW GRZEGRZOLKA
6.4 | KUCHNIA 13,2
RYSUNEK.
6.5 |LAZIENKA 2.8 INWENTARYZACJA LOKALU MIESZKALNEGO
6.6 | BALKON 1.5
5 Tok. nr 6
RAZEM pow, uzytkowa (m2) 51,8 DATA SKALA 1, 4 :
(z balkonem 53,3) MARZEC 2013 1. 1:100 I;’I‘('"Yg:;’t'g';




PRAKTYCZNE ASPEKTY STOSOWANIA NORM PRZY OBLICZANIU POWIERZCHI UZYTKOWE]

Zatem nie mozna jednoznacznie odpowiedzie¢ na pytanie

Jak naleZy obliczac powierzchnie uzZytkowa lokalu?

poniewaz jest to zalezne od przepisu, ktory to reguluje
| rodzaju stosowanej norm




